PHẦN I - LÝ DO VÀ SỰ CẦN THIẾT ĐIỀU CHỈNH QUY HOẠCH

1. Lý do sự cần thiết điều chỉnh quy hoạch
Ngày 16/6/2025 Ủy ban thường vụ Quốc hội ban hành Nghị quyết số 1672/NQ-UBTVQH15 về việc sắp xếp đơn vị hành chính cấp xã của tỉnh Lạng Sơn năm 2025, theo đó sắp xếp toàn bộ diện tích tự nhiên, quy mô dân số của xã Hồng Phong (huyện Bình Gia) và xã Minh Khai thành xã mới có tên gọi xã Hồng Phong.
Sau sáp nhập có sự điều chỉnh về chiến lược phát triển kinh tế - xã hội, quốc phòng, an ninh và điều chỉnh về địa giới hành chính có sự ảnh hưởng đến tính chất chức năng, quy mô của xã. Mặt khác, trên địa bàn xã có một số dự án đã được Ủy ban nhân dân tỉnh quyết định chấp thuận chủ trương đầu tư đồng thời chấp thuận nhà đầu tư theo quy định của pháp luật làm ảnh hưởng đến sử dụng đất, không gian kiến trúc của khu vực đã được lập và phê duyệt quy hoạch. 
Đến năm 2025, UBND huyện Bình Gia tổ chức lập điều chỉnh quy hoạch sử dụng đất thời kỳ 2021 - 2030 huyện Bình Gia và đã được phê duyệt tại Quyết định số 306/QĐ - UBND ngày 06/02/2025 của UBND của tỉnh Lạng Sơn, trong đó điều chỉnh vị trí và cập nhật các hạng mục quy hoạch; 
[bookmark: dieu_45][bookmark: _Hlk213427390]Căn cứ Điều 45: Điều kiện điều chỉnh quy hoạch đô thị và nông thôn
1. Có sự điều chỉnh về chiến lược phát triển kinh tế - xã hội, quốc phòng, an ninh, quy hoạch thuộc hệ thống quy hoạch quốc gia hoặc có sự điều chỉnh của quy hoạch đô thị và nông thôn cấp độ cao hơn làm thay đổi nội dung quy hoạch đã được phê duyệt.
[bookmark: cumtu_2_45][bookmark: tc_19]2. Có sự điều chỉnh về địa giới đơn vị hành chính hoặc có sự mâu thuẫn giữa các quy hoạch đô thị và nông thôn làm ảnh hưởng đến tính chất, chức năng, quy mô của đô thị, huyện, xã, khu chức năng hoặc khu vực lập quy hoạch, trừ trường hợp quy định tại điểm a khoản 2 Điều 8 của Luật này.
3. Dự án đã được Quốc hội, Thủ tướng Chính phủ chấp thuận, quyết định chủ trương đầu tư, quyết định chấp thuận nhà đầu tư, quyết định chấp thuận chủ trương đầu tư đồng thời chấp thuận nhà đầu tư theo quy định của pháp luật về đầu tư công, đầu tư theo phương thức đối tác công tư và đầu tư mà làm ảnh hưởng đến sử dụng đất, không gian kiến trúc của khu vực đã được lập và phê duyệt quy hoạch.
4. Có sự biến động về điều kiện khí hậu, địa chất, thủy văn hoặc tác động của thiên tai, chiến tranh hoặc yêu cầu bảo đảm quốc phòng, an ninh làm ảnh hưởng đến sử dụng đất, không gian kiến trúc của khu vực đã được lập và phê duyệt quy hoạch.
5. Phục vụ lợi ích quốc gia và lợi ích cộng đồng khi thay đổi nhu cầu sử dụng đất dành cho hạ tầng kỹ thuật, hạ tầng xã hội theo chính sách phát triển từng thời kỳ hoặc thay đổi chỉ tiêu sử dụng đất quy hoạch, chỉ tiêu diện tích sàn nhà ở bình quân đầu người theo kế hoạch phát triển nhà ở của địa phương trên cơ sở bảo đảm không làm quá tải hạ tầng kỹ thuật, hạ tầng xã hội của khu vực đã được lập và phê duyệt quy hoạch.
6. Quy hoạch đô thị và nông thôn không thực hiện được hoặc việc triển khai thực hiện gây ảnh hưởng tiêu cực đến phát triển kinh tế - xã hội, quốc phòng, an ninh, an sinh xã hội và môi trường sinh thái, di tích lịch sử, văn hóa.
7. Dự án đầu tư xây dựng đã được cấp có thẩm quyền chấp thuận điều chỉnh chủ trương đầu tư theo quy định của pháp luật ảnh hưởng đến sử dụng đất, tổ chức không gian khu đất dự án.
[bookmark: _Hlk229933152]Từ các nội dung trên để đáp ứng nhu cầu về đất cho mục tiêu phát triển kinh tế - xã hội, UBND xã Hồng Phong tiến hành lập Điều chỉnh cục bộ Quy hoạch chung xây dựng xã Minh Khai, huyện Bình Gia, tỉnh Lạng Sơn giai đoạn 2021 - 2030, tỷ lệ 1/10.000, nay là xã Hồng Phong, tỉnh Lạng Sơn là hết sức cần thiết.
2. Căn cứ pháp lý làm cơ sở điều chỉnh cục bộ quy hoạch 
[bookmark: _Hlk86975985]- Luật Quy hoạch đô thị và nông thôn số 47/2024/QH15 ngày 26/11/2024; Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Quy hoạch đô thị và nông thôn số 144/2024/QH15 ngày 29/12/2025;
- Nghị quyết số 1672/NQ-UBTVQH15 ngày 16/6/2025 của Ủy ban Thường vụ Quốc hội về việc sắp xếp các đơn vị hành chính cấp xã của tỉnh Lạng Sơn năm 2025;
- Nghị định số 145/2025/NĐ-CP ngày 12/6/2025 của Chính phủ Quy định về phân định thẩm quyền của chính quyền địa phương 02 cấp, phân quyền, phân cấp trong lĩnh vực quy hoạch đô thị và nông thôn;
- Nghị định số 178/2025/NĐ-CP ngày 01/7/2025 của Chính phủ Quy định chi tiết một số điều của Luật Quy hoạch đô thị và nông thôn; Nghị định số 34/2026/NĐ-CP ngày 22/01/2026 của Chính phủ Sửa đổi, bổ sung một số điều của Nghị định số 178/2025/NĐ-CP ngày 01 tháng 7 năm 2025 của Chính phủ quy định chi tiết một số điều của Luật Quy hoạch đô thị và nông thôn; 
- Thông tư số 16/2025/TT-BXD ngày 30/6/2025 của Bộ Xây dựng Quy định chi tiết một số điều của Luật quy hoạch đô thị và nông thôn; Thông tư số 43/2025/TT-BXD ngày 09/12/2025 của Bộ Xây dựng sửa đổi, bổ sung một số điều của Thông tư số 16/2025/TT-BXD ngày 30/6/2025 của Bộ trưởng Bộ Xây dựng quy định chi tiết một số điều của Luật Quy hoạch đô thị và nông thôn; 
- Quyết định số 1216/QĐ-BXD ngày 05/8/2025 của Bộ Xây dựng về việc đính chính Nghị định số 145/2025/NĐ-CP ngày 12/6/2025 của Chính phủ quy định về phân định thẩm quyền của chính quyền địa phương 02 cấp, phân quyền, phân cấp trong lĩnh vực quy hoạch đô thị và nông thôn, Nghị định số 178/2025/NĐ-CP ngày 01/7/2025 của Chính phủ quy định chi tiết một số điều của Luật Quy hoạch đô thị và nông thôn và Quyết định số 18/2025/QĐ-TTg ngày 28/6/2025 của Thủ tướng Chính phủ quy định về trình tự, thủ tục phê duyệt điều chỉnh cục bộ Quy hoạch đô thị và nông thôn được Thủ tướng Chính phủ phê duyệt do Ủy ban nhân dân cấp tỉnh tổ chức lập;
- Quyết định số 75/2025/QĐ-UBND ngày 24/9/2025 của UBND tỉnh Lạng Sơn Quy định trình tự, thủ tục lập, thẩm định, phê duyệt, công bố điều chỉnh cục bộ quy hoạch đối với quy hoạch đô thị và nông thôn thuộc thẩm quyền phê duyệt của Ủy ban nhân dân tỉnh do Ủy ban nhân dân xã, phường lập trên địa bàn tỉnh Lạng Sơn;
- Quyết định số 306/QĐ-UBND ngày 06/02/2025 của UBND của tỉnh Lạng Sơn, về việc phê duyệt Điều chỉnh quy hoạch sử dụng đất đến năm 2030 huyện Bình Gia, tỉnh Lạng Sơn; 
- Thông báo số 220/TB-VP ngày 02/04/2026 của Văn phòng UBND tỉnh Lạng Sơn Kết luận của đồng chí Nguyễn Cảnh Toàn, Chủ tịch UBND tỉnh tại cuộc họp chuyên đề đánh giá tiến độ các dự án điện gió trên địa bàn tỉnh;
- Quyết định số 3589/QĐ-UBND ngày 18/12/2023 của UBND huyện Bình Gia (trước sắp xếp) về việc phê duyệt đồ án Quy hoạch chung xây dựng xã Minh Khai, tỉnh Lạng Sơn giai đoạn 2021 - 2030, tỷ lệ 1/10.000;
[bookmark: _GoBack]- Quyết định số 179/QĐ-UBND ngày 21/4/2026 của UBND xã Hồng Phong về việc giao nhiệm vụ Chủ đầu tư thực hiện lập điều chỉnh cục bộ Quy hoạch chung trên địa bàn xã.


PHẦN II - NỘI DUNG ĐỀ XUẤT ĐIỀU CHỈNH QUY HOẠCH

1. Nội dung điều chỉnh cục bộ quy hoạch
- Điều chỉnh mở rộng diện tích quy hoạch Nhà máy điện gió Bình Gia tại các thôn Nà Nưa, Pàn Pẻn, Bản Tiến xã Minh Khai cũ (Phục vụ cho hạng mục tuabin, đường giao thông kết nối nội bộ, trạm biến áp, khu điều hành, đường dây 110kV). 
- Quy hoạch mở rộng đường giao thông gồm đường tỉnh 226, đường Khuổi Ổ, Nà Nưa.
- Quy hoạch mới tuyến đường giao thông Hội Hoan – Tân Văn đi qua xã Minh Khai cũ.
- Quy hoạch mới điểm trường Mầm non và tiểu học Minh Khai tại thôn Nà Nưa: 
- Điều chỉnh vị trí quy hoạch trụ sở UBND xã Minh Khai cũ tại thôn Nà Mạ sang quy hoạch trụ sở Ban Chỉ huy quân sự xã Hồng Phong. 
- Điều chỉnh quy hoạch đất trụ sở BCHQS xã Minh Khai cũ trả về hiện trạng (Đất rừng sản xuất).
- Điều chỉnh vị trí quy hoạch trụ sở Công an xã Minh Khai cũ tại thôn Nà Mạ sang quy hoạch đất xây dựng trụ sở cơ quan. 
2. Quy mô dự án 
- Điều chỉnh mở rộng diện tích quy hoạch Nhà máy điện gió Bình Gia 22,23 ha (Diện tích quy hoạch được duyệt 10,75 ha, tăng thêm 11,48 ha).
- Quy hoạch mở rộng đường giao thông: 3,06 ha
- Quy hoạch mới tuyến đường giao thông Hội Hoan – Tân Văn đi qua xã Minh Khai cũ 5,78 ha.
- Quy hoạch mới điểm trường Mầm non và tiểu học Minh Khai tại thôn Nà Nưa: 0,2ha.
- Điều chỉnh quy hoạch Trụ sở UBND xã Minh Khai sang quy hoạch trụ sở Ban Chỉ huy quân sự xã Hồng Phong: 0,22 ha.
- Điều chỉnh quy hoạch đất trụ sở BCHQS xã Minh Khai cũ trả về hiện trạng đất rừng sản xuất: 0,10 ha.
- Điều chỉnh quy hoạch trụ sở Công an xã Minh Khai cũ sang đất trụ sở cơ quan: 0,11 ha.
3. Điều chỉnh diện tích, cơ cấu sử dụng đất
[bookmark: _Hlk225244401]Điều chỉnh quy hoạch tại các vị trí làm thay đổi diện tích, cơ cấu của các loại đất sau: Đất trồng cây hàng năm khác; đất rừng phòng hộ, đất rừng sản xuất; đất an ninh; đất giao thông; đất công trình năng lượng; đất xây dựng trụ sở cơ quan.
Bảng 01. Diện tích, cơ cấu sử dụng đất
	TT
	Chỉ tiêu sử dụng đất
	Mã
	Quy hoạch được duyệt
	Quy hoạch điều chỉnh cục bộ
	Tăng (+), giảm (-)

	
	
	
	 Diện tích (ha) 
	Cơ cấu (%)
	 Diện tích (ha) 
	Cơ cấu (%)
	

	 
	LOẠI ĐẤT
	 
	6.313,67
	100,00
	6.313,67
	100,00
	 

	1
	Đất nông nghiệp
	NNP
	6.154,10
	97,47
	6.133,88
	97,15
	-20,22

	 
	Trong đó:
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	1.1
	Đất trồng lúa
	LUA
	195,87
	3,10
	195,87
	3,10
	 

	 
	Trong đó: Đất chuyên trồng lúa nước 
	LUC
	132,33
	2,10
	132,33
	2,10
	 

	1.2
	Đất trồng cây hàng năm khác
	HNK
	89,21
	1,41
	88,66
	1,40
	-0,55

	1.3
	Đất trồng cây lâu năm
	CLN
	15,43
	0,24
	15,43
	0,24
	 

	1.4
	Đất rừng phòng hộ
	RPH
	782,08
	12,39
	781,56
	12,38
	-0,52

	1.5
	Đất rừng sản xuất
	RSX
	5.068,16
	80,27
	5.049,01
	79,97
	-19,15

	 
	Trong đó: Đất có rừng sản xuất là rừng tự nhiên
	RSN
	2.653,89
	42,03
	2.653,89
	42,03
	 

	1.6
	Đất nuôi trồng thuỷ sản
	NTS
	3,17
	0,05
	3,17
	0,05
	 

	1.7
	Đất nông nghiệp khác
	NKH
	0,18
	0,003
	0,18
	0,003
	 

	2
	Đất phi nông nghiệp
	PNN
	133,58
	2,12
	153,80
	2,44
	20,22

	 
	Trong đó:
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	2.1
	Đất quốc phòng
	CQP
	5,30
	0,08
	5,30
	0,08
	 

	2.2
	Đất an ninh
	CAN
	0,27
	0,00
	0,10
	0,002
	-0,17

	2.3
	Đất thương mại dịch vụ
	TMD
	0,06
	0,00
	0,06
	0,001
	 

	2.4
	Đất phát triển hạ tầng cấp quốc gia, cấp tỉnh, cấp huyện, cấp xã
	DHT
	50,74
	0,80
	71,06
	1,13
	20,32

	 
	Trong đó:
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	-
	Đất giao thông
	DGT
	35,21
	0,56
	44,05
	0,70
	8,84

	-
	Đất thủy lợi
	DTL
	0,37
	0,01
	0,37
	0,01
	 

	-
	Đất xây dựng cơ sở văn hóa
	DVH
	0,85
	0,01
	0,85
	0,01
	 

	-
	Đất xây dựng cơ sở y tế
	DYT
	0,32
	0,01
	0,32
	0,01
	 

	-
	Đất xây dựng cơ sở giáo dục và đào tạo
	DGD
	1,08
	0,02
	1,08
	0,02
	 

	-
	Đất xây dựng cơ sở thể dục thể thao
	DTT
	0,15
	0,00
	0,15
	0,002
	 

	-
	Đất công trình năng lượng
	DNL
	11,19
	0,18
	22,67
	0,36
	11,48

	-
	Đất công trình bưu chính viễn thông
	DBV
	0,01
	0,0002
	0,01
	0,0002
	 

	-
	Đất bãi thải, xử lý chất thải
	DRA
	1,45
	0,02
	1,45
	0,02
	 

	-
	Đất làm nghĩa trang, nghĩa địa, nhà tang lễ, nhà hỏa táng
	NTD
	0,10
	0,002
	0,10
	0,002
	 

	-
	Đất chợ
	DCH
	0,01
	0,0002
	0,01
	0,0002
	 

	2.5
	Đất sinh hoạt cộng đồng
	DSH
	0,28
	0,004
	0,28
	0,004
	 

	2.6
	Đất ở tại nông thôn
	ONT
	32,76
	0,52
	32,76
	0,52
	 

	2.7
	Đất xây dựng trụ sở cơ quan
	TSC
	0,44
	0,01
	0,51
	0,01
	0,07

	2.8
	Đất sông, ngòi, kênh, rạch, suối
	SON
	43,73
	0,69
	43,73
	0,69
	 

	3
	Đất chưa sử dụng
	CSD
	25,99
	0,41
	25,99
	0,41
	 



3. Các nội dung khác: Giữ nguyên theo các Quyết định số 3589/QĐ-UBND ngày 18/12/2023 của UBND huyện Bình Gia (trước sắp xếp) về việc phê duyệt đồ án Quy hoạch chung xây dựng xã Minh Khai, tỉnh Lạng Sơn giai đoạn 2021 - 2030, tỷ lệ 1/10.000.


PHẦN III - NHỮNG MỤC TIÊU ĐẠT ĐƯỢC

Tập trung vào nội dung cần điều chỉnh, các nội dung không điều chỉnh đã được phê duyệt vẫn giữ nguyên giá trị pháp lý. 
Điều chỉnh cục bộ Quy hoạch chung xây dựng xã Minh Khai, huyện Bình Gia, tỉnh Lạng Sơn giai đoạn 2021 - 2030, tỷ lệ 1/10.000, nay là xã Hồng Phong, tỉnh Lạng Sơn được thực hiện với nội dung điều chỉnh không ảnh hưởng đến tính chất, ranh giới, định hướng phát triển chung của xã; chức năng, quy mô và các giải pháp quy hoạch chủ yếu của đồ án đã được phê duyệt. 
Việc điều chỉnh cục bộ đã được thực hiện trên cơ sở phân tích, đánh giá hiện trạng và xác định rõ các yêu cầu cần đề xuất điều chỉnh, đảm bảo đáp ứng nhu cầu đất công trình năng lượng, đất giao thông theo định hướng phát triển của địa phương.
Điều chỉnh cục bộ quy hoạch chung xã phù hợp với quy hoạch cao hơn, vẫn bảo đảm tính liên tục, kết nối và sự đồng bộ với quy hoạch khu lân cận.
Việc điều chỉnh phù hợp với định hướng phát triển kinh tế - xã hội của xã, đáp ứng nhu cầu sử dụng đất và yêu cầu quản lý, phát triển không gian xây dựng trong giai đoạn hiện nay.


PHẦN IV - CÁC TÁC ĐỘNG CỦA ĐIỀU CHỈNH QUY HOẠCH

1. Tác động tích cực đến Quy hoạch chung xã
Điều chỉnh cục bộ quy hoạch chung xã đảm bảo việc bố trí vị trí quỹ đất công trình năng lượng, đất giao thông phù hợp với định hướng phát triển kinh tế xã hội của xã và phù hợp với quy hoạch chung của tỉnh Lạng Sơn thời kỳ 2021 - 2030, tầm nhìn đến năm 2050.
Sau điều chỉnh, diện tích và cơ cấu sử dụng các loại đất vẫn bảo đảm đáp ứng các chỉ tiêu theo quy định hiện hành và không làm ảnh hưởng đến định hướng phát triển chung của khu vực.
Nội dung điều chỉnh cục bộ quy hoạch góp phần nâng cao hiệu quả quản lý, sử dụng đất; tạo điều kiện thuận lợi cho việc thu hút đầu tư, phát triển các khu dân cư, giải quyết việc làm cho lao động địa phương và thúc đẩy phát triển kinh tế - xã hội của xã.
	2. Các tác động tiêu cực	 
	Việc điều chỉnh cục bộ quy hoạch về cơ bản không phát sinh tác động tiêu cực lớn đến định hướng phát triển không gian, hệ thống hạ tầng kỹ thuật và hạ tầng xã hội của khu vực.
	Trong quá trình triển khai thực hiện, việc điều chỉnh quy hoạch có thể ảnh hưởng đến tiến độ thực hiện một số dự án đầu tư xây dựng. Tuy nhiên, thời gian điều chỉnh được đánh giá là không đáng kể so với tổng thể quá trình triển khai dự án và các hiệu quả tích cực mang lại sau khi điều chỉnh quy hoạch.


PHẦN V - KẾ HOẠCH VÀ TỔ CHỨC THỰC HIỆN

1. Kế hoạch thực hiện 
[bookmark: _Hlk213428403][bookmark: dieu_37]- Lấy ý kiến đại diện cộng đồng dân cư, các cơ quan, tổ chức trong khu vực điều chỉnh cục bộ quy hoạch theo Điều 37, Luật Quy hoạch đô thị và nông thôn số 47/2024/QH15 ngày 26/11/2024; Luật sửa đổi bổ sung một số điều của Luật Quy hoạch đô thị và nông thôn số 144/2024/QH15 ngày 29/12/2025.
- Tổ chức thẩm định và phê duyệt: Quý II, năm 2026. 
- Công bố điều chỉnh cục bộ quy hoạch: Tiến hành ngay sau khi có quyết định phê duyệt quy hoạch không quá 15 ngày. 
2. Các cơ quan liên quan phối hợp 
[bookmark: _Hlk213428457]- Cơ quan đại diện lập quy hoạch: Phòng Kinh tế xã Hồng Phong.
- Cơ quan thẩm định: Hội đồng thẩm định Quy hoạch xã Hồng Phong. 
- Cơ quan tham gia ý kiến quy hoạch: Sở Xây dựng tỉnh Lạng Sơn.
- Cơ quan phê duyệt quy hoạch: Ủy ban nhân dân xã Hồng Phong. 
- Cơ quan tư vấn lập: Công ty Cổ phần Đầu tư và Tư vấn Phương Bắc.
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